ZAZNAM O SCHVALENI UZEMNIi STUDIE

Névrh na vioZeni dat do evidence UP ¢innosti: 25.1.2018

Nazev uzemni studie:

,UZEMNI STUDIE - POLOM - LOKALITA Z3*

Objednatel: Obec Polom, Polom &.p.34, 517 41 Kostelec nad Orlici, 1C: 00579165

Porizovatel: Méstsky ufad Rychnov n.K.,
Havlickova 136,
516 01 Rychnov n.Kn.

Ing. Pavlina Ciranova (
J/ 2t TN




—d

OBSAH

A. Textova &ast:
- vymezeni Uzemi, Sirsi vztahy
- pozadavky vyplyvajicich z Uzemniho planu Polom
- urbanisticka koncepce véetné regulacnich prvki
- navrh dopravniho reseni
- technicka infrastruktura
- dokladova &ast (vyjadieni viastniki a spravcu siti k navrzenemu feseni, apod.)

B. Graficka ¢ast:
- 1. vykres $irSich vztahl 1:5000
- 2. hlavni vykres - urbanisticky navrh 1:1000

A. TEXTOVA CAST

| 1. IDENTIFIKACNi UDAJE

Udaje o porizovateli a objednateli:

Pofizovatel : Méstsky ufad Rychnov nad Knéznou

Objednatel : Obec Polom, Polom &p.34, 517 41 Kostelec nad Orlici
Tel..494546553, e-mail: starosta@polom.cz

Udaje o zpracovateli dokumentace:
Regio s.r.o., Hoficka 50, 500 02 Hradec Kralové
Ing.arch.Robert Chladek

Tel: 603721556, e-mail: chladek.r@volny.cz

Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie
Misto stavby : Polom - lokalita Z3
Katastralni tzemi : Polom u Potstejna
Dokumentace stavby: Uzemni studie
Datum: 1/2018

Hlavni cile feseni, zhodnoceni vztahu k UPD obce, soulad se zadanim US
Cilem bylo provéfit moznosti a podminky rozvoje v feSeném uzemi pod ozn. lokalita €.Z3 v obci

Polom. -‘
Zadani Uzemni studie bylo respektovano, navrhem je zohlednéna zejm. provazanost na zastavené };

uzemi a stanoveni regulace zastavby, v&. specifikace regulativii zastavby pfiméfené zpodrobiujicich

regulativy platného Gzemniho planu pfi zohlednéni sou¢asného urbanistického charakteru daného uzemi

venkovského typu. i

2. VYMEZENI UZEMi, $IRSi VZTAHY 2]

Redenym uzemim je zastavitelna plocha oznagena Z3 (funk¢ni vyuziti Bv - bydleni v rodinnych
domech - venkovské) vymezené Uzemnim planem Polom. Lokalita tvofi obytnou zonu vychodnim smeérem ‘
od centralni &asti obce Polom. Navazuje na stavajici obytnou zastavbu bydleni v rodinnych domech. Celkova I
vymeéra lokality podle vydaného Gzemniho planu je 2,72 ha. ;

Lokalita je ohrani¢ena ze severu lesnim pozemkem a navrzenou plochou pfirodni zeleng, z jihu a ‘ ‘\
vychodu polem a ze zapadu stavajici zastavbou. Uzemi je rovinaté az mirné svazité, zemedeélsky vyuzivané. ‘
Nejedna se o tzemi, které by bylo pamatkovou rezervaci nebo zénou, nejedna se ani neni o chranéné ¢i
zaplavové uzemi. Pozemky v fe§eném Uzemi jsou pfevazné kategorii orna puda. ‘
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V fe$eném Uzemi nejsou vymezeny veiejné prospésné stavby.

Severni a vychodni &ast uzemi se nachazi v ochranném pasmu lesnich pozemku. V dotéeném
Uzemi se nachazeji nebo mohou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné pfed zahajenim zemnich
praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytyéit. Pfi provadéni téchto praci je tfeba respektovat
ochranna pasma nadzemni i podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich blizkosti.

Katastralni tzemi obce je Gzemim s archeologickymi nalezy. Stavebnik (investor) je ve smyslu 22
odst. 2 zakona &. 20/I 987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpist, povinen oznamit
archeologickému ustavu Akademie véd CR, pfipadné i opravnéné organizaci napf. muzeu, svij zameér a
umoznit mu provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

3. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU POLOM

Zu

Resené uzemi je v plose ,BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské" “, pro kterou jsou
stanoveny tyto regulativy funkéniho vyuZziti:
hlavni vyuZziti
- stavby pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu s pfislusenstvim
pripustné vyuZiti:
- mistni obsluzné komunikace, zklidnéné komunikace a chodniky, odstavna stani osobnich vozidel
- vefejné prostranstvi véetné détskych hfist
- vefejna zelen
- stavby technické infrastruktury souvisejici s feSenou plochou
podminéné pfipustné vyuziti:
- rodinné domy s hospodafskym zazemim, uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného
hospodaiského zvifectva za podminky, Zze svou kapacitou a charakterem nesnizi kvalitu okolniho obytného
prostiedi
- stavby ob&anské vybavenosti a sluzeb pro obsluhu fedeného Uzemi a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose
nepripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym apodminéné pfipustnym vyuzitim
- nové bytové domy
podminky prostorového uspofadani:
- koeficient zastavéni pozemku max. 30% u novostaveb a max. 60% u stavajicich
- vy$kova hladina zastavby max. 1NP a podkrovi u novostaveb a max. 2 NP a podkrovi u stavajicich
- architektonicky objekty budou ctit charakter vystavby typicky pro fesené tzemi

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Lokalita Z3

Jedna se o lokalitu v severovychodni &asti Polomi uréené pro bydleni v rodinnych domech-venkovske. Toto
uzemi bylo navrzeno na zakladé pozadavku obce realizovat zde postupné novou vystavbu rodinnych domu.
Vzhledem k navaznosti na stavajici zastavbu, blizkosti lokalniho biocentra a stavajiciho sportovisté se
pozaduje vypracovat studii na tuto lokalitu s dirazem na architektonicko-urbanistické feseni celku. Objekty by
mély ctit zejména méfitko okolnich staveb. Tzn. Pfizemni objekt bez patra se stfechou a v prostoru pudy Ize
umistit obytné podkrovi. Zde by mé&l byt bran diraz na vnimani celku z pohledu zasazeni do krajiny, vyhledy a
pod. Dilezitym aspektem bude navrh likvidace splaskovych vod. Dopravné je lokalita napojena na mistni
komunikaci. Vyuziti plochy je podminéno vypracovanim uzemni studie jako podminky pro dalsi
rozhodovani o vystavbé v této lokalité.

Na severni a zapadni strané od feseného Uzemi se nachazi navrzena plocha Zp - Zelen -
prirodniho charakteru
hlavni vyuZiti:
- plochy zelené v sidlech udrzovani v pfirodé blizkém stavu, obvykle neoplocené
pripustné vyuziti:
- sady
- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s feSenou plochou
podminéné pripustné vyuziti:
- nejsou stanoveny
nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluciteiné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim




| 4. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE REGULACNICH PRVKU 5

Charakteristika fe§eného tizemi, zakladni podminky ochrany jeho hodnot

Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek napojeni na
komunikace a inzenyrské sité a zadani stavebnika. Cilem je proveéfit architektonické a urbanistické plsobeni
celku ve vztahu k okolni zastavbé. v

Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD je min. 1000m . V navrhu je situovano cca 17 pozemku
pro vystavbu rodinnych domd a 1 pozemek pro zahradu ke stévzajicimu rodinnému domu. Pocet parcel je

mozné ménit, tj.slu¢ovat a délit pfi zachovani plochy min. 1000m pro jednotlivou parcelu. Pfesné rozméry,
objem a umisténi rodinnych domd bude fe$eno v dal$i samostatné projektové dokumentaci jednotlivych
domi, pfi dodrzeni navrzené regulace.

Parcely pro rodinné domy jsou napojeny na navrzenou komunikaci, které je napojena na stavajici
obecni komunikace a v jednou sméru je zokruhovana. '

Na severu Uzemi jsou na plose zelené pfirodniho charakteru navrzeny sady pro sousedni rodinne
domy. Pres zelen pfirodniho charakteru na zapadé lokality je fe$ena lokalita propojena pro pési na stavajici
sportovni plochu s hii§tém a bazénem. V severozapadni, zapadni a ¢aste¢né vychodni Casti uzemi jsou
navrzena verejna prostranstvi.

Regulativy

Pro fe$ené zastavitelné Uzemi jsou pro stavby pro bydleni (rodinné domy) stanoveny tyto regulativy
prostorového usporadani:

- Koeficient zastavéni pozemku max. 30% u novostaveb a max. 60% u stavajicich

- Vy$kova hladina zastavby max. 1NP a podkrovi

- Architektonicky objekty budou ctit charakter vystavby typicky pro feSené uzemi

- Stavby pro bydleni budou izolované, tj.samostatné stojici

- Velikost pozemku pro vystavbu jednzoho RD min. 1000m2, po&et parcel je mozné meénit, tj.sluCovat a délit pfi

zachovani min.plochy parcely 1000m

- Tvar stfechy: - sedlové, poloovalbové

- Sklon strechy: - sklon 35-45

- Vyska hlavniho hiebene stiechy: 6,5 - 8m

- Nepfipustné jsou bungalovy, sruby a roubené domy, vyjimku tvofi parcely ¢.7, 8, 9, 10, 11 - kde jsou
povoleny roubené domy

- Parkovani - zaji$téni parkovani na pozemku rodinného domu dle vypoctu potfeby odstavnych stani
- Zastavba - moznost roztrou$ené zastavby - umisténi rodinnych domu ve vykrese je orientacni
- Oploceni - oploceni zZivych plotd do vysky 1,5m nebo umoziujici prihlednost ¢i omezenou

prostupnost drobné zvéfe (napf. draténé oploceni, dfevéné tyckové apod.)

Navrh etapizace realizace
Vystavba rodinnych doml je mozna etapovité tak, aby provedena ¢ast bezpecné fungovala.

Reseni zelené, ochrana zivotniho prostfedi, kulturni a pfirodni pamatky, navrh plochy vefejné zelené,
verejného prostranstvi

V Uzemi se nenachazi zadné objekty, zapsané v seznamu nemovitych pamatek. Zemni prace a
terénni upravy mohou narusit archeologické situace, proto je nutné provést zachranny vyzkum formou
archeologického dozoru. Na fe$eném Uzemi neni zastoupena zadna z kategorii zviasté chranénych uzemi
pfirody ani Zadné pamatné stromy, prvky systému ekologické stability nejsou naruseny.

V Gizemi se pfedpoklada pouze nizkopodlazni zastavba rodinného bydleni, formovana jako uceleny
soubor obytné skupiny. V Gzemi jsou navrzena vefejna prostranstvi, celkem cca 1720m2 :
- ve zapadni ¢asti uzemi - cca 600m2
- ve severozapadni ¢asti tzemi - cca 370 + 250m2
- ve vychodni ¢asti Gzemi, v misté mozného pokracovani cesty - cca 500m2

Pozemky v fe§eném Uzemi jsou pfevazné v kategorii orna puda. Pozemky orné pudy pro navrZzenou
komunikaci, rodinné domy a zpevnéné plochy budou odnaty ze zemédélského pldniho fondu. Pred
zahajenim stavby rodinnych domu bude provedena skryvka ornice.

| 5. NAVRH DOPRAVNIHO RESENi .

Dopravni obsluha Gzemi je zaji$téna navazanim na sou¢asny dopravni systém obce. Komunikace je
navrzena jako mistni komunikace IV. tfidy, ukongena slepé, funkéni skupiny D1 (obytna zéna), se smisenym
provozem chodcli a vozidel. Jde o komunikaci mistniho vyznamu, zajistujici dostupnost pozemkl pro




vystavbu 17 rodinnych domu. Svymi $ifkovymi a smérovymi parametry zajisti provoz osobnich vozidel a
nakladnich vozidel skupiny N2 (svoz domovniho odpadu, hasi¢ska vozidla, vozidla udrzby). Na konci
komunikaci obytné zény v jizni a severni ¢asti Uzemi je navrzeno obratisté ve tvaru T. Jeho rozméry byly
ovéreny vle¢nymi kfivkami a vyhovuji smérodatnému vozidlu N2. V severni ¢asti Uzemi je na konci obratisté
umoznéno jednosmérné napojeni na stavajici komunikaci o Sifce 3m. V severovychodni ¢asti u parcel €.7 a 8
je umoznéno provést obratisté pro moznost etapizace zastavby.

Napojeni jednotlivych pozemkl( bude feSeno samostatnymi sjezdy na navrzenou zklidnénou
komunikaci. Umisténi sjezdl na jednotlivé parcely a navrh sSifkového uspofadani komunikace bude upfesnén
v dal§im stupni dokumentace dle polohopisného a vySkopisného zaméreni tzemi. Navrzena $ifka vefejného
prostranstvi 8m.

Vyskové feseni bude pfizplisobeno konfiguraci Uzemi, jeho sklonovym pomérim a vySkam okolnich
objektt. Pri napojeni na sité a na komunikaci bude nutné provést provizorni dopravni opatfeni, ktera budou
zaviset na zpusobu provadéni akce.

U navrzenych rodinnych dom( je nutné v pfipadé dopravy v klidu pogitat s novymi parkovacimi
stanimi.

Vypocet dopravy v klidu:

N = Oo X ka+ PoXx kaX kp

- zakladni pocet odstav.stani: O, — 1byt na 1stani (byt do 100m? celk.plochy )

- zakladni pocet odstav.stani: O, — 0,5byt na 1stani (byt nad 100m? celk.plochy )

- zakladni po&et parkovacich stani Po= 20 obyvatel / 1 stani

- stupen automobilizace ka= 1,25

- soucinitel redukce poc¢tu stani ke= 1,0

Odstavné stani: (17/0,5) x 1,25 = 42.5 stani. Na pozemku kazdého rodinného domu musi byt min. 3 stani (pfi
1 bytu a jeho velikosti nad 100m? celk.plochy).

Parkovaci stani: (17/20) x 1,25 x 1,0 = 3,2 = 4 stani. Na verejnych plochach musi byt min. 4 stani.

6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodovod

Zasobeni vodou bude provedeno novym vodovodnim fadem PVC110 napojenym na navrzeny
vodovodni fad z vodojemu, do kterého je navrzen vodovod ze stavajiciho vrtu u parcely ¢.7. Dal$i moznosti je
napojeni na stavajici vodovodni fady Js100 LT na zapadé uzemi podél komunikace. V ramci rfeseni jsou
prodlouzené vodovodni fady zokruhovany. Pro protipozarni zajisténi budou na fadu vysazeny nadzemni
hydranty, které budou slouzit zaroven jako vzdusnik a kalnik.

Na vodovodni fady budou napojeny jednotlivé rodinné domy vodovodnimi pfipojkami PE 1% které
budou zakonéeny 1m za hranicemi pozemkut vodomeérnymi Sachtami.

Kanalizace

Vobci je vybudovana jednotna kanalizace. V feSeném Uzemi je navrzena oddilnd kanalizace.
Destové vody z komunikaci budou odvadéné navrzenou kanalizaci PVC300 do pozarni nadrze, z které je
prepad do vodotede. Predgisténé splaskové odpadni vody z domovnich COV u rodinnych dom(i budou
svedeny do navrzené jednotné kanalizace PVC300, ktera je zausténa do stavajici jednotné obecni
kanalizace.

Napojeni jednotlivych rodinnych domu pro odvedeni splaskovych vod bude provedeno samostatnymi
kanaliza¢nimi pfipojkami do navrzené kanaliza¢ni stoky. Kanalizaéni pfipojky budou ukonéeny na pozemcich
jednotlivych rodinnych dom kanalizaénimi $achtami.

Destové vody cCisté (stfechy, zpevnéné plochy) na jednotlivych parcelach budou v souladu s
ustanovenim vyhl. ¢. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl. €. 269/2009 Sb. v platném znéni pfednostné akumulovany
a zasakovany na pozemcich jednotlivych stavebniku.

STL plynovod
Nebude zaveden.

Elektrorozvody

Kabelové vedeni NN bude smyckovat jednotlivé RD. Kabelové skiiné a elektromérové rozvadéce
budou umistény v oploceni RD. Ulozeni kabell bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich, zelenych
pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chrani¢ce. Napojeni bude feSeno v dalsim stupni PD
dle vyjadfeni CEZ Distribuce a.s.

Nové komunikace mezi rodinnymi domy budou osvétleny parkovymi svitidly na bezpaticovych
stozarech s vybojkovym svitidlem. Napojeni bude provedeno kabelovym vedenim ze stavajicich rozvodd
vefejného osvétleni.
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Podkladem pro zpracovani uzemni studie byla katastralni mapa s informacemi o inZ. sitich
z uzemniho planu a informace od obce. Navrh siti je orientacni, pro upfesnéni navrhu a pro dals$i stupen je
nutné zpracovat vyskopisné a polohopisné zaméreni, véetné inZ.siti.

Zasady zajisténi pozarni ochrany stavby

V lokalité je uvaZzovana pouze vystavba rodinnych domu (odstupova vzdalenost jednotlivych objektl
nebude zasahovat do sousednich pozemkil - bude posouzeno v samostatné projektové dokumentaci RD).
Pii umisténi rodinnych domi budou dodrzeny pfedpisy o pozarnim zabezpeceni téchto objektd.

Stavajici a navrzené komunikace zabezpecuji pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti max. 50m od
jednotlivych staveb, to odpovida poZadavku GSN 730833. Navrzena komunikace odpovida pozadavku CSN
730833, ¢l. 3.4.1 - &ife prijezdové komunikace k rodinnému domu min. 3,0m. Pfi provadéni stavebnich praci
bude zajistén prijezd stavajici vozovkou v $ifi min. 3m pro prujezd pozarnich vozidel.

Sitka vefejného prostoru bude 8m. Zakladni $ifka dopravniho prostoru pro smiseny provoz bude
4.0m a 5,5m. Na konci komunikaci v jizni &asti tzemi a severni ¢asti Gzemi je navrZeno obratisté ve tvaru .
Jeho rozméry byly ovéfeny vie&nymi kfivkami a vyhovuji pozarnim vozidlim.

V nové obytné ulici je navrzen 1ks nadzemniho hydrantu DN80 na potrubi PVC110. U nejnepfizniveji
umisténého hydrantu musi byt zajistén staticky tlak 0,2 Mpa. Vzdalenost mezi nadzemnim hydrantem a
jednotlivymi domy nepiekro¢i vzdalenost 200m. Navrzeny nadzemni hydrant je osazen v kraji komunikace
v zeleném pasu na konci navrzené komunikace. Lze konstatovat, Zze je tim zabezpeceno odstaveni
poz.vozidla pro &erpani. Ve vzdalenosti cca 70m od navrzené lokality se nachazi pozarni nadrz. Vnitini
pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy nepozaduje.
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